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CONDITIONS -GENERALES

I. DUREE DU CONTRAT
- Le contrat est conclu pour une durée au moins
égale & 12 mois. A défaut de congé, donné dans les
conditions de forme et de délai prévues ci-dessous,
le contrat parvenu & son terme est reconduit tacite-
ment d'année en année,
- Lorsque la location est consentie & un étudiant, la
durée du bail peut étre réduite & neuf mois. Dans ce
cas, la clause de reconduction tacile prévue ci-des-
sus est inapplicable.
Si au terme du contrat le bailleur souhaite en modifier
les conditions, il doit en informer le locataire par lettre
recommandée avec accusé de réceplion trois mois
avant I'échéance.
Le locataire doit informer le bailleur de son accepta-
tion ou de son refus des nouvelles conditions dans le
délai d’'un mois de la nofification, par lettre recom-
mandée avec accusé de réception,
Si le locataire accepte les nouvelles conditions, le
contral est renouvelé pour un an. En cas de refus ou
a défaut d'acceptation dans le délai prévu ci-dessus,
le bail n'est ni reconduit ni prorogé tacitement.

Il. RESILIATION - CONGES
Le locataire peut résilier & tout moment en respectant
un préavis d'un mois.

Pendant le délai de préavis, le localaire n'est rede-
vable du loyer et des charges que pour le temps ot il
a occupe réellement les lieux, si le congé a été noli-
fie par le bailleur. Il est redevable du loyer et des
charges concernant tout le délai de préavis si c’est lui
qui a notifié le congé, sauf si le logement se trouve
occupé avant la fin du préavis par un aufre locataire
en accord avec le bailleur.

Le bailleur peut donner congé au locataire en res-
pectant un préavis de frois mois. Le congé doit étre
justifié, soft par sa décision de reprendre ou de
vendre le logement, soit par un molif légitime et
sérieux, nolamment l'inexécution par le locataire de
I'une des obligations lui incombant.

Le congé doit étre notifié par letire recommandée
avec avis de reception ou signifié par acle d’huissier.

lll. LOYER - Le montant du loyer librement fixé (sous
réserve d'éventuels décrets de blocage) et le terme
de paiement sont indiqués dans les conditions parti-
culiéres art. 3 et 4.

Révision du loyer - Le loyer sera révisé & chaque
dale anniversaire de la prise d'effet du contrat, par
l'application de la variation annuelle de lindice de
référence des loyers.

Sur demande du locataire, le bailleur est lenu de déli-
vrer quittance des loyers et des charges payées.

IV. CHARGES - Le montant des charges s'ajoute &
celui du loyer. Les parties conviennent, & l'arl. 3 des
conditions particuligres, d'un mede de calcul et de
paiement des charges mensuelles adapté & la durée
de la localion.

Les charges sont exigibles en contrepartie : des ser-
vices rendus liés & 'usage des différents éléments de
la chose louée, des charges récupérables définies
par le decret n° 87-713 du 26/08/1987, el plus géné-
ralement, des dépenses d'entretien courant el des
menues réparations sur les éléments d’usage com-
mun de la chose louée, du droit de bail ou TVA el des
impositions et qui correspondent & des services dont
le locataire profite directement.

Les charges locatives donnent lieu au versement de
provisions mensuelles el doivent, en ce cas, faire
l'objet d'une régularisation au moins annuelle dans la
forme et le délai prévu ci-dessous. Si le locataire
interrompt le contrat avant 'échéance annuelle, les
provisions peuvent, au gré du bailleur, et & des fins
de simplification, étre considérées comme forfaitaires
et définitives.

Régularisation des charges -. Un mois avant la
régularisation annuelle, le bailleur communique au
locataire le décompte des charges ainsi que, dans les
immeubles collectifs, le mode de répartition entre
locataires. Durant un mois & compter de I'envoi de ce
décompte, les piéces justificalives sonl tenues & la

disposition du locataire.

V. DEPOT DE GARANTIE - A |a signature du balil, le
locataire doit consigner au bailleur, 4 titre de dépét de
garantie pour I'exécution de ses obligations locatives,
une scmme, n'excédant pas deux mois de loyer,
fixée dans les conditions particuliéres art. 7. Ce dépat
ne pourra, en aucun cas, étre affecté par le locataire
au paiement des derniers mois de loyer. Ce dépat,
non productil d'intérét et non révisable, sera restitué
au localaire dans un délai maximum de deux mois &
compler du départ du locataire - (Le départ étant
entendu aprés résfliation des abonnements eau,
EDF, GDF, Cable et Télécom, étabiissement de I'état
des lieux contradicloire en fin de contrat, complet
déménagement ef remise des clés) - déduction faite
de toutes les sommes restant dues au bailleur et des
sommes dont celui-ci pourrail étre tenu, au lieu et
place du locataire, notamment pour la remise en état
de la chose louée, sous réserve qu'elles soient
diment justifiées. A défaut de restitution dans le délai
prévu, le solde du dépél de garantie restant di au
locataire aprés arrété des comptes, produit |nteret au
taux légal au profit du locataire.

V1. OBLIGATIONS - La présente location qui reléve
des dispositions de l'arlicle L. 632-1 du code de la
construction et de 'habilation est consentie et accep-
tée aux charges, clauses et conditions suivantes, que
les parties s'obligent & exéculer et accomplir.

Obligations du locataire - Le locataire s'oblige :

a payer le loyer et les charges aux termes convenus,
a acquitter toutes ses coniributions personnelles,
taxes d’habitation et autres, tant pendant I'occupation
qu'a son départ, afin que le bailleur ne soil ni recher-
ché, ni inquiété & ce sujet ; & se conformer aux
usages, aux réglements de police, au réglement de
copropriété et au réglement intérieur ; & user paisi-
blement des locaux loués en “bon pére de famille”
sans exceder le nombre d'occupants prévus par les
conditions parliculiéres arl. 6 ; & ne rien faire qui puis-
se, de son fait ou de celui des personnes qui l'ac-
compagnentl, nuire & la bonne tenue de immeuble, &
la tranquillité des voisins ou des autres occupants du
lieu (tapage, bruit, fumées ou aulres) ; a ne pas pré-
ter ni sous-louer en tout ou en partie, les lieux loués,
méme provisoirement ou & titre gracieux ; a ne rien
déposer dans les parties communes (véhicule, cycles,
voiture d'enfant..) ; @ ne pas faire usage d'équipe-
ments supplémentaires (chauffage, électroménager)
sans avoir abtenu l'autorisation écrite du bailleur, a
indemniser le bailleur pour les dégradations engen-
drées par ces équipements ; a ne pas exercer, dans
les lieux loués, une activité commerciale, artisanale,
industrielle, libérale ou professionnelle ; & répondre
des dégradations et pertes qui surviennent pendant
la durée du contrat dans les locaux sur les biens
meubles ou immeubles dont il a la jouissance exclu-
sive, a moins qu'il ne prouve qu’elles ont eu lieu par
cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par
le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le loge-
ment ; de prendre a sa charge |'entretien courant du
logement, des équipements ou d'en rembourser le
colt au bailleur, de prendre en charge les menues
réparations ainsi que l'ensemble des réparations
locatives définies par décret en Conseil d’Etat, sauf si
elles sonl occasionnées par vélusté, malfagon, vice
de construction, cas fortuit ou force majeure ; a lais-
ser exéculer dans les lieux loués les travaux d’amé-
lioration des parties communes ou des parties priva-
tives du méme immeuble, ainsi que les travaux
nécessaires au maintien en étal el a I'entretien nor-
mal des locaux loués ; les dispositions des deuxieme
el troisiéme alinéas de I'art, 1724 du Code civil sont
applicables & ces travaux ; & ne pas transformer les
locaux et équipements loués sans I'accord écrit du
propriétaire; & défaul de cel accord, ce demier peut
exiger du locataire, a son départ des lieux, leur remise
en I'élal ou conserver a son bénéfice les transforma-
tions effecluées sans que le localaire puisse réclamer
une indemnisation pour les frais engagés ; le bailleur a
toutefois la faculté d'exiger, aux frais du locataire, la
remise immediate des lieux en I'élal lorsque les
transformations mettent en péril le bon fonctionne-
ment des équipements ou la sécurité du local ; & s'as-
surer contre les risques dont il doit répondre en sa
qualité de localaire, d'en justifier lors de la remise des

clés et a tout moment, & la demande du bailleur et de
linformer de tout sinistre ; & laisser visiter les lieux en
vue de 1a vente ou de la location deux heures par jour
les jours ouvrables. L'horaire sera défini d'un com-
mun accord entre les parties ou 3 défaut les visiles
auront lieu entre 17 et 19 heures. La présence de
chiens de 1** catégorie ou de chiens dangereux est
interdite dans les locaux loués ou dans la coproprié-
té.

VIi. OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le bailleur est
obligé de délivrer au locataire un “logement décent”
en bon état d'usage et de reparalion ainsi que les
équipements menticnnés au contrat de location en
ben état de fonctionnement ; d'assurer au locataire la
jouissance paisible du logement et, sans préjudice
des dispositions de I'article 1721 du Code civil, de le
garantir des vices ou défauts de nature & y faire obs-
tacle ; d'entretenir les locaux en état de servir a l'usa-
ge prévu par le contrat et d'y faire toutes les répara-
tions, autres que locatives, nécessaires au maintien
en état el & I'entretien normal des locaux loués ; de
ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le
locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une
transformation de la chose louée.

VIIl. ETAT DES LIEUX - INVENTAIRE - Un élat des
lieux et un inventaire, établis contradictoirement par
les parties lors de Ia remise el de la restitution des
clés ou, & défaut, par huissier de justice, & linitiative
dé la partie |a plus diligente el a frais partagés par
moitié, sont joints au confrat, Lorsque I'état des lieux
doit &tre établi par huissier de justice, les parties en
sont avisées par lui au moins deux jours & 'avance
par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. A défaut d'état des lieux, la présomplion
élablie par I'article 1731 du Code civil ne peut étre
invoquée par celle des parties qui a fail obslacle &
I'atablissement de I'état des lieux.

IX. CLAUSE RESOLUTOIRE - PENALE - A défaul
de paiement de tout ou partie d'un seul terme de
loyer, de tout ou partie des charges, cu en cas
d’inexécution de l'une des clauses du présent bail, el
un mois aprés un commandement demeuré infruc-
lueux, le contrat sera résilié immédiatement et de
plein droit s'il plafl au bailleur. En cas de refus de quit-
ter les lieux, I'expulsion du preneur aura lieu sur
simple ordonnance de référé. Les frais de poursuites
et de recouvrement resteront a la charge du locatai-
re. Les loyers impayés porteront intérét au taux légal
pour la période courant de la date d'exigibilité a celle
du paiement effectif. A peine de forclusion, avant I'ex-
piration du délai d'un mois prévu par le commande-
menl. Si, & 'expiration du congé, le preneur ne libére
pas les lieux, résiste a une ordonnance d'expulsion
ou obtient des délais pour son déparl, il devra verser,
a titre d'indemnité conventionnelle d'occupation, et
outre les charges, une redevance fixée par avance &
une somme journaliére égale a dix pour cent du foyer
mensuel, el sans que ce paiement implique renon-
ciation a la résiliation acquise du bail. Le bailleur
pourra obtenir |a résiliation du bail si le locataire est
condamné pour lrouble de jouissance par une
décision de justice passée en force de chose jugée.

X. CONDITION SUSPENSIVE - e contrat est conclu
sous la condition suspensive du dépar du précédent
localaire. En cas de retard dans le dépar ou de refus
de libérer les lieux par I'ancien locataire, le preneur
renonce par avance a toule demande de dommages
et intéréts.

XI. - SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICILE .
Pour I'exécution de toutes les cbffgations résuliant du
entre les pames ci-dessus désignées sous le nom de
“le locataire”; entre les héritiers ou représentants du
locataire en cas de décés (sous réserve de 'article
802 du Code civil). Les parties signataires font élec-
tion de domicile, le bailleur en sa demeure el le loca-
taire dans les lieux loués.

XII. FRAIS - En cas d'enregistrement (ron obligatoi-
re), les honoraires et frais d'enregistrement des
présenles som supportés par le localaire qui s'y
engage.
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ACTE de CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE a durée déterminée

NATURE ET ETENDUE DE 'ENGAGEMENT DE LA CAUTION SOLIDAIRE (Lol du 6 Juillet 1989)
Le bailleur ne peut demander & bénéficier d’'un cautionnement lorsqu'il a souscrit une assurance garantissant les obligations locatives du locataire,
sauf en cas de logement loué a un étudiant ou un apprenti. Pour le bailleur “persenne morale” voir I'art. 55 de la loi MLLE du 25/03/2009.

A - CONTRAT DE LOCATION PRENANT EFFET LE : Dﬂ@ﬂ{{&ém L - LOYER INITIAL (mensuel) ... 3. 5.0 &
B - DUREE DU CONTRAT INITIAL . M - LOYER ANNUEL (Lx12) .......4.. 22.02... d? .
C - DUREE DU 1* RENOUVELLEMENT ... ........ (,15 ans N - MONTANT INITIAL DE L'ENGAGEMENT (MxD)(4) ... 44.2.00... é{ ..................

D - DUREE DE L'ENGAGEMENT de la CAUTION (8+C) .. ans P - DATE DE LA FIN D’ENGAGEMENT (A:D)...02. 2/ 2.4 /.22 5.
TEXTES A REPRODUIRE A LA MAIN” PAR LA CAUTION 4 peine de NULLITE DE L'ACTE.

declare me porter caution solidaire a durée délerminée de M. (2) ... avec renonciation au bénéfice de division el de discussion pour les
obligations du bail qui lui a été consenti par M. (3) ...... pour une durée de (D) ......, & compter du (4) ...... , concernant la location d'un ...... (appartement, maison ou autres) situé ......
(adresse). Le monlant du loyer mensuel s'éleve & (L) ...... (somme en chiffres et en leffres) €, révisé automatiquement chaque année, & la date anniversaire de la prise d'effet du
contrat, par |'application de la variation annuelle de lindice de référence des loyers du ...... (reporter i'indice publié du trimestre ef de 'année figurant sur le baif).

Je soussigné(e) M. (1) ...

Je reconnais avoir pris connaissance de toutes les clauses el conditions du bail dont un exemplaire m'a 1€ remis, et je m'engage & garantir au bailleur et aux bailleurs successifs le
montant initial de mon engagement sur les loyers (N) ... (somme en chifies et en lefires) € auquel doivent s'ajouter les indemnités d'occupalion, c¢harges,
réparations locatives, impdts el taxes et tous les frais éventuels de procédure, sommes que je m'engage & rembourser sur mes revenus et sur mes biens. Jai
connaissance de la nature et de I'étendue de mon engagement.

Arl 22-1 de la loi du 6 juillet 1989 : lersque le caulionnement d'obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du présent litre ne comporte aucune indication de
durée ou lorsque la durée du cauticnnement esl slipulée indéterminée, la caution peut le résilier unilatéralement. La résiliation prend effet au terme du contrat de location, qu'

s agtsse du contrat inilial ou d'un contrat recundutt ou rencuvele. au cours duquel le ball!eur regoit nolification de la résiliation.
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en... i. - originaux dont un original avec le contrat de location esi remis a chacune des parlies qui le reconnait.
..................... {Jreees MoOIS LA CAUTION (5) LE BAILLEUR
o ! Signature précédée de la mention manuscrite Signature précédée de la mention manuscrite
lignes “Lu et approuvé, bon pour caution solidaire” Lu ef approuvé, bon pour accepta!ion
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(1) Nom, prénoms, date et lieu de naissance, siluation familiale (marié, pacsé, célibataire), nationaljté, adresse et profession de la CAUTION - (2) Nom, prénoms et adres-
se du Locataire - (3) Nom, prénoms el adresse du Bailleur - (4) Voir détails de 'engagement dans les mentions manuscrites - (5) Faire également signer le conjoint si la caution /)‘
est mariée sans contrat. Joindre un R.1.B. ou un R.LP, une copie cettifiant Iidentité de la Caution.



