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KIT location habitation

| CONDITIONS PARTICULIERES
1 - DUREE INITIALE B OPTION "ETUDIANT” - DUREE 9 MOIS
DU CONTRAT DE LOCATION pour une durée de /\ ....... AN(S) (minimum 1 an) | Sans reconduction tacite ou renouvellement.

La présente location est consentie et acceptée

Conditions génér;zles -chapitre | | date de prise d'effet 1’:‘1/&4‘4&(\ ................ date de prise d'effet ..o n yJ 1) nomn Saisonniére
2 - DUREE DU PREAVIS | BAILLEUR : LOCATAIRE : Me uble

Trois mois, soit par sa décision de reprendre ou de
s, : vendre le logement, soit par un motif légitime et
Résiliation - Congé sérieux, notamment l'inexécution par le locataire de

Le locataire peut donner congé & tout moment, en
respectant un préavis d'un mois.

Conicitions géndrales = chapiell 'une des obligations Iui incombant. - ' -
Contrat de location de locaux vacants meublés
S el 5omme en chiffras SORAE B R exclusivement a usage d'habitation principale, avec option "ETUDIANT”
loyer initial hors taxes | .......>UQ,Q0E An0is...SoMNS... CJ\,LLQQQA)FQ RGOS Titre 1bis de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989
charges forfaitaires BOCQ /{MLF\}‘QQ_A}\QQS ENTRE LES SOUSSIGNES
provision charges réelles | ... o, nom et adresse du ou des BAILLEUR(S)... LoC. . Mefcu Q.Lt s Hoy . de Sowne ..
b, . o NN A35Fo. . Basbettame | I
TOTALMENSUEL | ... 240 €. /\19 Ls.,.,......c;Qq\x Sa \mﬁiz GULX eng ORGP 1L BAlLLELER
‘ nom, adresse et date de naissance du ou des LOCATAIRE(S) ... “ \’a(\(\&& .................. Scxﬁq\r\,_a,&t-g\lee_
- Conditions générales - chapitre Il | Le locataire est responsable du paiement des loyers et de toutes les sommes dues pour Poccupation des i .

lieux loués par lui-méme ou par les Qccupanks de son chef. dﬂ... ........ m'{ ............... Cb. -:EZSO ...... (‘Q-«'PQQ'? l-") .....................
4 - TERMES DU PAIEMENT | Le TOTAL MENSUEL est payable d’avance au domicile du bailleur le.... | @ Sde chaque mois. dénomme(s) "LE LOCATAIRE"

Il a été convenu et arrété ce qui suit ;
Par les présentes, le bailleur loue les locaux et équipements ci-aprés désignés au locataire qui les accepte aux conditions suivantes :

5 - REVISION DU LOYER | Valeur de l'indice de référence des loyers publié | 6 - NOMBRE D'OCCUPANTS

AU i trimestre 20 = z
2 ] ; e : : CONSISTANCE, SITUATION ET DESIGNATION DES LOCAUX LOUES
Conditions générales - chapitre il | Date de la révision annuelle ..., | Maximurm 2_ I:‘ D :
=z - CONSISTANCE M appartement maison individuelle
7 - DEPOT DE GARANTIE | Somme en chiffres Somme en lettres
Imaimuim ;2. mois ce loyer) DTS, )V@\&CQ«%\KC\&(&XXQ}A@S SITUATION L RO du . m l qu\Q@Qﬂ
| Conditions générales - chapitre V (adresse) 8\« D “A;\( \%ﬂ(‘/’\
INTERDICTIONS : sans autorisation expresse et écrite du bailleur, Te Locataire s'interdit :
U de coller de la moquette sur le sol [ d'obstruer les grilles, aérateurs ou autres pour éviter la condensation - Sl)'l ‘ !
El de peindre toules menuiseries, poutres vernies ou cirées, faiences.... D d'utiliser tout autre mode de chauﬁage différent de celui existant DESK;NATION """" \'O
| U de repeindre les plafonds avec une couleur vive ou sombre () d'emménager ou de déménager sans prévenir le propriétaire, afin d'établir au DES LOCAUX, /Lq me Aol Q‘\“&Cﬁﬁl
U tout percement et scellement dans les murs, faiences, carrelages, boiseries...  préalable, I'stat des lieux des accés (paliers, escaliers, couloirs, ascenseur...) éQU]PEMENTS
= - Al Se?dcuz A Sele . cﬁbou’) ’r SR 26 AR ..
OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le bailleur doit remetire au locataire un dossier de diagnostic technique, réalisé par une personne accréditée, comprenant : T ACCESSOIRES
- Un diagnostic de performance énergétique (DPE) établi depuis moins de 10 ans l d'usage privatif
- Un constat de risque d’exposition au plomb (CREP) des immeubles construits avant le 1* janvier 1949
- Un état des risques naturels et technologiques pour tous les biens immobiliers sis dans les zones couvertes par un plan de prévention de . § : 5 o
risques prévisibles tschniques ou sismiques, (Etat disponibile dans les Préfectires au les Mairies ot sur Intermat : wwwprim.net). DEPENDANCES T garagen® e 1 pARIG I cosnenue [ BB s B) v T h—
- Une déclaration sur papier libre sur les sinistres ayant fait I'objet d'une indemnisation consécutive & une calastrophe reconnue comme telle. d'usage privatif |
- Un dossier amiante des parties privatives (DAPP) pour les appartements dans les immeubles construits avant le 1er septembre 1997. | =2¢ | mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
Les parties déclarent et reconnaissent avoir regu ce jour : (PARTIES (3 espace(s) vert(s) & antenne TV collective Rlinterphone (3 gardiennage O ascenseur (J vide-ordures
oQ) 4tat des lleux contradictole 4 la remise des clés ~ & cautionnement e cas échéant) £ inventalre du mobiller et objets moblers ET EQUIPEMENTS _ s
%) Tes 0l tes JocaX (nombre ciguersur atat des auf) - Bl s Ll e e e e e ) IUSAEE COMIMIUN |
RAYES NULS S : EQUIPEMENT
DA DOt i o sttt el T T s e 5 R EUUT ,
- MEUBLES Selon inventaire établi contradictoirement entre les parties et joint obligatoirement au présent contrat.
&y en A originaux dont un original est remis a chacune des parties qui le reconnait. OBJETS MOBILIERS
6&:.?',( K fﬁ"/\ ignes | ;
] DESTINATION
j& J?., & ’Dfrmw( Q@ LOCAUX LOUES

les prendre dans I'état-dans lequel ils se trouvent.
Un état des lieux, établi contradictoirement, est annexé au présent contrat.
(7 et déclare avoir regu du bailleur un justificatif de sa qualité de propriétaire (relevé cadastral, facture EDF ou autres)

jﬁi&‘ A ok qeprene”

(1) Toutes les pages doivent étre paraphées et la signature précédée de la mention manuscrite “Lu et approuvé”. Joindre une copie de la carte nationale
d'identité ou du livret de famille du LOCATAIRE.

(2) Pour étre valable, le contrat de cautionnement (complété et signé par toutes les parties) doit étre joint au contrat de location. b
Un exemplaire du bail doit étre remis & la CAUTION. - \3 S

|||m“ DECLARATION : LE LOCATAIRE déclare connaitre parfaitement les lieux loués pour les avoir visités et

En vente chez votre fibraire ou Maison de la Presse : 711 CONTRAT de LOCATION - 712 ETAT des LIEUX - 713 MINI DOSSIER - 714 DOSSIER COMPLET - 718 CONTRAT de CAUTION SOLIDAIRE - 720 KIT LOCATION VIDE - 721 KIT LOCATION MEUBLE - % %% %k & sk ke k
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CONDITIONS GENERALES

[

1. DUREE DU CONTRAT

Le contrat est conclu pour une durée au moins égale
4 12 mois, il se renouvelle automatiguement a son
terme, d'année en année, si les parties ne donnent
pas congeé.

Lorsque la location est consentie & un éludiant, la
durée du bail peut étre réduite a neuf mois. Dans ce
cas, la clause de renouvellement aulomalique prévue
ci-dessus est inapplicable. Un nouveau bail doit alors
étre signé si les parties souhaitent poursuivre la loca-
tion.

Si au terme du conlrat le bailleur souhaite en modifier
les conditions, il doit en informer le locataire par lett-
re recommandée avec accusé de réception trois mois
avant I'échéance.

Il. RESILIATION - CONGES

Le locataire peut résilier & tout moment en respectant
un préavis d'un mois.

Pendant le délai de préavis, le locataire n'esl redeva-
ble du loyer et des charges que pour le temps ol il a
occupé réellement les lieux, si le congé a été notifié
par le bailleur. Il est redevable du loyer et des char-
ges concernant lout le délai de préavis si c'est lui qui
a notifié le congé, sauf si le logement se trouve occu-
pé avant la fin du préavis par un autre localaire en
accord avec le bailleur.

Le bailleur peut donner congé au locataire en respec-
tant un préavis de trois mois. Le congé doil étre justi-
fié, soit par sa décision de reprendre ou de vendre le
logement, soit par un molif [égitime et sérieux, notam-
ment l'inexécution par le locataire de I'une des obli-
gaticns lui incombant.

Le congé doit étre nolifié par lettre recommandée
avec avis de réception ou signifié par acte d’huissier.
A peine de nullité, le congé doit indiquer le motif allé-
gué et, en cas de reprise, le nom et adresse du béné-
ficiaire qui doit étre le bailleur, son conjoint, son par-
lenaire lié par un PACS avant le congé, ou son
concubin notoire depuis au moins un an, ses ascen-
dants, ses descendants ou ceux de son conjoint, par-
{enaire ou concubin notoire.

ll. LOYER

Le montant du loyer librement fixé (sous réserve d'é-
ventuels décrets de blocage) et le lerme de paiement
sont indiqués dans les conditions particuliéres art. 3
et 4.

Le loyer sera révisé a chaque dale anniversaire de la
prise d'effel du contrat, par I'application de la varia-
tion annuelle de l'indice de référence des loyers. A
défaut de manifester sa volonté d'appliquer la révi-
sion du loyer dans un délai d’un an suivant sa prise
d’effet, le bailleur est réputé avoir renoncé au bénéfi-
ce de cetie clause pour I'année écoulée.

Sur demande du locataire, le bailleur est tenu de déli-
vrer gratuitement une guittance des loyers et des
charges payées.

IV. CHARGES

Le montant des charges (réelles ou forfaitaires) s'a-
joute & celui du loyer. Les parties conviennent, & l'art.
3 des conditions particuliéres, d'un mode de calcul el
de paiement des charges mensuelles adapté a la
durée de la location.

Les charges sont exigibles en contrepartie : des ser-
vices rendus liés a l'usage des différents éléments de
la chose louée, des charges récupérables définies
par le décret n° 87-713 du 26/08/1987, et plus géné-
ralemenl, des dépenses d'entretien courant et des
menues réparations sur les éléments d'usage com-
mun de la chose louée, du droit de bail ou TVA et des
impositions et qui correspondent a des services dont
le locataire profite directement.

Les charges locatives réelles donnent lieu au verse-
ment de provisions mensuelles et doivent, en ce cas,
faire l'objel d’une régularisation annuelle. Si le loca-
taire interrompt le contrat avanl I'échéance annuelle,
les provisions peuvent, au gré du bailleur, et a des
fins de simplification, étre considérées comme forfai-
taires el définitives.

Le systéme des charges locatives forfaitaires, pro-
portionnées & la réalité des charges, ne permel pas
de procéder & des régularisations ou compléments
ultérieurs.

Régularisation des charges -. Un mois avant la
régularisation annuelle, le bailleur communique au
locataire le décompte des charges ainsi que, dans les

immeubles collectifs, le mode de répartition entre
locataires. Durant six mois & compter de 'envoi de ce
décomple, les pigces justificatives sont fenues a la
disposition du locataire.

V. DEPOT DE GARANTIE

A la signature du bail, le locataire doit consigner au
bailleur, & titre de dép6t de garantie pour I'exécution
de ses obligations locatives, une somme, n'excédant
pas deux mois de loyer, hors charges, fixée dans les
conditions particulieres arl. 7. Ce dépét ne pourra, en
aucun cas, étre affecté par le locataire au paiement
des derniers mois de loyer. Le délai de restitution de
la garantie, aprés la remise des clés par le locataire,
est d’'un mois si I'é1at des lisux de sortie est conforme
a I'état des lieux d'enlrée, et de deux mois, si I'état
des lieux de sortie révele des différences avec I'état
des lieux d'entrée, déduction faite, le cas échéant,
des sommes resiant due au bailleurs et des sommes
dont celui-ci pourrail élre tenu, au lieu et place du
locataire, sous réserve qu'elles soient diment justi-
fices.

Le montanl de ce dépét de garantie ne porle pas inté-
rel au bénéfice du locataire. Il ne doit faire l'objet
d'aucune révision durant I'exécution du contrat de
location, éventuellement renouvelé.

A défaut de restitulion dans le délai prévu, le solde du
dépdt de garantie restant dil au locataire aprés arré-
1& des comples esl majoré d'une somme égale & dix
pour cent du loyer mensuel en principal, pour chaque
période mensuelle commencée en retard. Cetle
majoration n'est pas due lorsque l'origine du défaut
de restilution dans les délajs résulte de I'absence de
transmission par le localaire de I'adresse de son nou-
veau domicile,

VI. OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

La présente location qui reléve des disposilions du
Titre 1% bis de la loi N° 89-462 du 06/07/1989 est
consentie et acceplée aux charges, clauses et condi-
tions suivantes, que les parties s'obligent a exécuter
et accomplir.

Le locataire s'oblige :

a payer le loyer et les charges aux termes convenus, -

a acquitter toutes ses contribulions personnelles,
taxes d'habitation et autres, tant pendant I'occupation
qu'a son départ, afin que le bailleur ne soit ni recher-
ché, ni inquiété a ce sujel ; a se conformer aux usa-
ges, aux réglements de police, au réglement de
copropriété et au réglement intérieur ; & user paisi-
blement des locaux loués, excluswemenl a usage
d’habitation, sans excéder le nombre d’occupants
prévus par les conditions particuliéres art. 6 ; a ne
pas préter ni sous-louer en tout ou en partie, les lieux
loués, méme provisoirement ou a litre gracieux ; ne
pas faire usage déquipements supplémentaires
(chauffage, électroménager) sans avoir obtenu I'auto-
risation écrite du bailleur, a indemniser le bailleur
pour les dégradations engendrées par ces équipe-
ments ; & répondre des dégradations el perles de son
fait, qui surviennent pendant la durée du contrat dans
les locaux sur les biens meubles cu immeubles dont
il a la jouissance exclusive, & moins qu'il ne prouve
qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la
faute du bailleur ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas
introduit dans le logement ; de prendre a sa charge
I'entretien courant du logement, des équipements ou
d'en rembourser le coll au bailleur, ainsi que les
menues réparations el I'ensemble des réparations
locatives définies par décret N° 87-712 du
26/08/1987, sauf si elles sonl cccasionnées par
vélusté, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou
force majeure ; 2 laisser exécuter dans les lisux loués
les travaux d'amélioralion des parties communes ou
des parties privatives du méme immeuble, ainsi que
les travaux nécessaires au maintien en état et a I'en-
tretien normal des locaux loués ; les dispositions des
deuxiéme et troisieme alinéas de I'arl. 1724 du Code
civil sont applicables a ces travaux ; & ne pas lrans-
former les locaux et équipements loués sans I'accord
écrit du propriétaire ; a défaul de cet accord, ce der-
nier peut exiger du locataire, & son départ des lieux,
leur remise en I'élat ou conserver & son bénéfice les
transformations effectuées sans que le locataire puisse
réclamer une indemnisation pour les frais engagés ; le
bailleur a toutefois la faculté d'exiger, aux frais du
locataire, la remise immédiate des lieux en I'élal
lorsque les fransformations mettent en péril le bon

fonctionnement des équipements ou la sécurité du
local ; & s'assurer contre les risques dont il doit répon-
dre en sa qualite de locataire, d'en justifier lors de la
remise des clés et-a tout moment, a la demande du
bailleur et de I'informer de toul sinistre ; & laisser visi-
ter les lieux en vue de la venle ou de la location deux
heures par jour les jours ouvrables.

Vil. OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur est obligé de délivrer au localaire un *loge-
ment décent” en bon élal d'usage el de réparation,
aux normes définies par le décret n® 2002-120 du
30/01/2002 et doté d’équipements le rendant confor-
me a un usage d'habilation ; d'assurer au locataire la
jouissance paisible du logement et, sans préjudice
des dispositions de I'article 1721 du Code civil, de le
garantir des vices ou défauts de naiure &y faire obs-
tacle ; d'eniretenir les locaux en état de servir a I'u-
sage prévu par le contral et d'y faire toutes les répa-
rations, autres que locatives, nécessaires au main-
tien en étal et a I'entretien normal des locaux loués ;
de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par
le locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas
une fransformalion de la chose louée.

VIIl. ETAT DES LIEUX - INVENTAIRE

Un état des lieux et un inventaire, établis contradic-
{oirement par les parties lors de la remise et de la res-
litution des clés ou, a défaut, par huissier de justice,
a l'initiative de la partie la plus diligente et a frais par-
tagés par moitié, sont joinis au contrat. Lorsque I'état
des lieux doit étre établi par huissier de justice, les
parties en sont avisées par lui au moins deux jours &
I'avance par leitre recommandée avec demande d'a-
vis de réception. .A défaul d'état des lieux, la pré-
somption élablie par I'article 1731 du Code civil ne
peut étre invoquée par celle des parties qui a fait obs-
tacle a I'établissement de I'élat des lieux. Le locatai-
re peut demander au bailleur de compléter I'état des
lieux d'entrée dans les dix jours, suivant sa date de
réalisation pour tout élément concernant le logement,
le premier mois de la période de chauffe concernant
I'étal des éléments de chauffage.

IX. CLAUSE RESOLUTOIRE - PENALE

A défaul de paiement de tout ou partie dun seul
lerme de loyer, des charges justifiées, du dépét de
garantie et deux mois aprés un commandement
demeuré infructueux, le coniral sera résilié immédia-
lement et de plein droit. Ce délai est réduit 2 un mois
pour défaul d'assurance contre les risques locatifs ou
nen-justification du paiement d'une seule prime. Le
locataire peut demander au Juge de lui accorder des
délais de paiement. Le commandement de payer doit
étre délivré par 'intermédiaire d'un huissier de justi-
ce, qui doit, & peine d'irrecevabilité, notifier I'assigna-
lion aux fins de constat de résiliation du bail au repré-
sentant départemental de I'Elat au moins deux mois
avant "audience.

Si le locataire refuse de quitier les lieux, il pourra y
étre contraint par ordonnance de référé. Le bailleur
pourra obtenir la résiliation du bail si le locataire est
condamné pour trouble de jouissance par une déci-
sion de justice passée en force de chose jugée.

X. CONDITION SUSPENSIVE

Le contral est conclu sous la condition suspensive du
départ du précédent locataire. En cas de retard dans
le départ ou de refus de libérer les lieux par I'ancien
localaire, le preneur renonce par avance a toule
demande de dommages et inléréts.

XI. - SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICILE
Pour 'exécution de ioutes les obligations résultant du
présent contrat, il y aura solidarité et indivisibilité
entre les parties ci-dessus désignées sous le nom de
“le locataire” ; entre les hériliers ou représentanis du
localaire en cas de décés (sous réserve de I'article
802 du Code civil). Les parties signalaires font élec-
tion de domicile, le bailleur en sa demeure et le loca-
taire dans les lieux loués.

XIl. FRAIS
En cas d'enregistrement (non obligatoire), les hono-
raires' el frais d‘enregislrement des présentes sont

supportes par le locataire qui s'y eng_ji?
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ACTE de CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE a durée déterminée

NATURE ET ETENDUE DE L’ENGAGEMENT DE LA CAUTION SOLIDAIRE (Loi du 6 Juillet 1989)
Le bailleur ne peut demander & bénéficier d'un cautionnement lorsqu'il a souscrit une assurance garantissant les obligations locatives du locataire,

sauf en cas de logement loué a un étudiant ou un apprenti. Pour le bailleur “personne morale” voir I'art. 55 de Ia loi MLLE du 25/03/2008.

A - CONTRAT DE LOCATION PRENANT EFFET LE : 9| AA (AW L - LOYER INITIAL (mensue) ............. 7k

B - DUREE DU CONTRAT INITIAL ............7A ans M- LOYER ANNUEL (Lx12)
C - DUREE DU 1" RENOUVELLEMENT ... ... 8 ans N - MONTANT INITIAL DE PENGAGEMENT (MxD)(4) ...\ QO ..
D - DUREE DE L'ENGAGEMENT de la CAUTION (8+C) ....2\ .. ans P - DATE DE LA FIN D’ENGAGEMENT (A+D)..... . &—=5. { A A ( AS

TEXTES A REPRODUIRE "A LA MAIN” PAR LA CAUTION 2 peine de NULLITE DE L'ACTE.

Je soussigné(e) M. (1) ... déclare me porter caution solidaire & durée délerminée de M. (2) ..... avec renonciation au bénéfice de division et de discussion pour les
obligations du bail qui lui a é1é consenti par M. (3) ...... pour une durée de (D) ......, a compter du (A) ......, concernant la location d'un ...... (appartement, maison ou autres) silué ......
{adresse). Le monlant du loyer mensuel s'éléve a (L) ...... (somme en chiffres et en lettres) €, révisé automatiquement chaque année, & la date anniversaire de la prise d'effet du
contrat, par 'application de la variation annuelle de 'indice de référence des loyers du ...... (reporter l'indice publié du trimestre et de I'année figurant sur le bail).

Je reconnais avoir pris connaissance de toutes les clauses et conditions du bail dont un exemplaire m'a été remis, et je m'engage a garantir au bailleur et aux bailleurs successifs le
montant initial de mon engagement sur les loyers (N) ... (somme en chiffres et en lettres) € auquel doivent s'ajouter les indemnités d'occupation, charges,
réparations locatives, impdts et laxes et tous les frais éventuels de procédure, sommes que je m'engage & rembourser sur mes revenus et sur mes biens, Jai
connaissance de la nature et de I'étendue de mon engagement.

Art 22-1 de la loi du 6 juiliet 1989 : lorsque le cautionnement d'obligations résultant d'un contral de location conclu en application du présent tifre ne comporte aucune indication de
durée ou lorsque la durée du cautionnement est stipulée indélerminée, la caution peut le résilier unilatéralement. La résiliation prend effel au terme du contral de location, qu'il

s'agisse du contral |n|t|al ou d' 'un &'ﬂra: reconduit ou renouvelé, au cours duquer e bailleur regoil notification de [a résiliation.
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en... j,. ...... originaux dont un original avec le contrat de location est remis & chacune des parties qui le reconnait.
LA CAUTION (5) LE BAILLEUR _
Signature précédée de la mention manuscrite Signature précédée de la mention manuscrite
“Lu et approuvé, bon pour caution solidaire” Lu et approuvé, bon pouryacceptation”

RAYES NULS

LS e

ﬁ ligne
A A p duip o

o A epprend b et @sidien {u o affmwf’ (bon pur
eMeked = acceptibion

)Q/ﬁ

(1) Nom, prénoms, dafe et lieu de naissance, situation familiale (marié, pacsé, célibataire), nationalité, adresse et profession de la CAUTION - (2) Nom, prénoms et adres-
se du Locataire - (3) Nom, prénoms et adresse du Bailleur - (4) Voir détails de Fengagement dans les mentions manuscrites - (5) Faire également signer le conjoint si la caution
est mariée sans contrat, Joindre un R.1.B. ou un R.I.P, une copie certifiant Iidentité de la Caution.



